


Seltene Gelegenheit - Raum fur Visionen

An begehrter Lage erdffnet sich lhnen eine seltene Chance: eine Liegenschaft mit

vielfaltigem Potenzial, bereit fur Ihre Vision.

Die beeindruckenden Ausbau- und Entwicklungsméglichkeiten schaffen Raum fir
Neues. Ob ein stilvoll modernisiertes Eigenheim oder die Realisierung mehrerer
Wohneinheiten — hier kdnnen Ideen wachsen. Der Zonenplan und das

Baureglement lassen Spielraum fUr kreative und wertsteigernde Projekte.

Diese Liegenschaft ist eine Gelegenheit fUr Menschen, die mehr wollen als nur
eine Immobilie — sondern eine Grundlage fUr die eigene Gestaltung und

Wertanlage.
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Begehrte Lage

Die Immobilie liegt in einem ruhigen und gepflegten Wohnquartier zentrumsnah in Langnau i.E.

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Schulen und der Bahnhof sind bequem zu Fuss erreichbar.

Langnau i.E. Gberzeugt durch seine sehr gute Grundversorgung, vielfdltige Freizeitmdglichkeiten und eine naturnahe

Umgebung - ideal fUr alle, die eine ruhige Lage mit kurzen Wegen schatzen.
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Die Basis fur Ihre Vision

Gartenfldche | 503 m?

Die grosse Gartenflache begeistert mit zwei schdnen Kirschbdumen, gepflegten Gartenbeeten und
einer weitlaufigen Rasenflache. Der freie Blick in die sanften Emmentaler Higel schafft eine
Atmosphdre zum WohlfUhlen. Etwa 40 m?2 der Flidche unmittelbar ums Haus sind befestigt und bilden

einen stimmigen Ubergang vom Gebdude in den Garten.

Haus mit Charme | Wohnfléche 162 m?
Schon beim Betreten spUrt man die warme Ausstrahlung des natirlichen Holzes, das sich harmonisch

durch sémtliche Wohnrdume zieht und dem Haus seinen unverwechselbaren Charakter verleint.
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Rdume | 6.5 Zimmer
Erdgeschoss  Helles, grosszugiges Wohnzimmer mit stillgelegtem Kachelofen als Blickfang.
Zimmer mit Ostfenster. Kbche mit gemutlicher Eckbank. Gaste-WC. Eingangsbereich

mit Sitzgelegenheit und Treppenaufgang.

Obergeschoss Zwei sonnige Zimmer mit SUdausrichtung, eines mit Zugang zum Balkon. Zwei weitere

Zimmer mit Fenster nach Norden. Flur mit zusdtzlicher Nutzflache.

Keller GrosszUgige Kellerrdume mit viel Tageslicht, zugdnglich Uber Innen- und Aussentreppe.

Estrich Praktischer Estrich mit Zugang Uber eine Auszugstreppe.

Veranda| 18 m?2
Die lauschige Veranda mit Natursteinplatten erdffnet einen schdénen Blick Uber den Garten bis zu den

sanften HOgeln des Emmentals und [&dt zum entspannten Verweilen ein.

Parkieren

Die Garage mit automatischem Tor bietet Platz fUr ein Auto.
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Objektdaten kompakt

Grundbuch

Langnau im Emmental, Nr. 2408

Ort
Alpenstrasse 18, 3550 Langnau

Parzellenflache
629 m?2

Nettowohnfldche | Nettogeschossflédche
162 m2 249 m?2

Kubatur

792 m3 gem. Gebdudeversicherung

Baujahr
1947

Zone
Wohnbauzone 2
Link

Link

Bavinventar Kanton Bern

Nicht eingetragen.

Altlastenkataster

Nicht eingetragen.
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https://www.langnau-ie.ch/public/upload/assets/484/300.01%20Zonenplan.pdf?fp=3
https://www.langnau-ie.ch/public/upload/assets/478/300.00%20Baureglement%2005.03.2013.pdf?fp=2

Heizung
Angeschlossen an das Fernwdrmenetz.

Warmeverteilung Uber Radiatoren.

Wasser / Abwasser
Angeschlossen an die offentliche

Wasserversorgung und Kanalisation.

Zustand

Dach erneuert und isoliert im Jahr 2022.

Uberwiegend urspringliche Bausubstanz.

Amtlicher Wert
CHF 267'000

Gebaudeversicherung
CHF 680200
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Weg zum Kaufabschluss

Die Liegenschaft wird in einem Bieterverfahren verkauft. Bei der Liegenschafts-
besichtigung erhalten Kaufinteressenten detaillierte Informationen zum Ablauf
sowie die erforderlichen Unterlagen. Die Verkduferschaft behdlt sich sémtliche

Entscheidungen im Zusammenhang mit dem Verfahren ausdricklich vor.

Richtpreis ab CHF 890'000
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Grundbuchauszug

Langnau im Emmental / 2408

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde
Grundstiicksnummer
Grundstiicksart
E-GRID
Grundsticksflache
Grundbuchplane
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebaude
EGID 1761386

Dominierte Grundstiicke
Keing

Langnau im Emmental

2408

Liegenschaft

CH961546356166

629 m?

3296, 3297

Oberfeld, Langnau im Emmental

Gartenanlage 503 m*
Gebaude 126 m@

‘Wohnhaus

Alpensirasse 18, 3550 Langnau im Emmental
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Dienstbarkeiten

Datum Art Bezeichnung
04.06. 18594 R Abwasserleitungsrecht, ID 1995/006054

Z.L. LIG Langnau im Emmental 902/1908
Z L. LIG Langnau im Emmental 902/4041

07.02.1914 L Mitbenatzungsrecht an der Kanalisation, 1D 2002/003033
28011921 Z 5. Einwohnergemeinde Langnau Liegenschafisverwaltung
16.01.2025

30.12.1930 L Baubeschrankung, 1D 2001/003706

Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/1760
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/21286
Z.5. LIG Langnau im Emmental 902/2187
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/21288
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2189
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2180
Z.5. LIG Langnau im Emmental 902/2191
Z.5. LIG Langnau im Emmental 902/2212
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2222
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2223
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2224
Z.5. LIG Langnau im Emmental 902/2227
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2228
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/222%
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2244
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2264
Z.5. LIG Langnau im Emmental 902/2265
Z.G. LIG Langnau im Emmental 902/4309

30.12.1930 R Wegrecht, ID 2001/003713
Zz.L. LIG Langnau im Emmental 902/1760

Grundlasten
Keine
Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. gemass Grundbuch

Erstellungsdatum 03.04.2026 1410

Keine Gewahr bezuglich Richtigkeit und Aktualitat der Daten. Massgebend sind die Grundbuchdaten.

Die Baubeschrénkung aus dem Jahr 1930
untersagt die Errichtung einer Scheune
und verweist auf die Wahrung des
damaligen Siedlungscharakters. Sie
stammt aus einer Zeit, in der das Gebiet
noch weitgehend unbebaut war.
10

© Mai 2026 — Verkaufsdokumentation Alpenstrasse18.ch



Datenblatt Gebaudeversicherung

= GVB

Wir versichern Ihr Gebaude.

Zustdndig  Team Datenauskiinfte Support
Telefon 0800 666 999
E-Mail datenauskunfi@gvb ch

Anfrage 759920
Datum Ittigen, 7. April 2026

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf |hre Anfrage und kénnen |hnen wie folgt Auskunft erteilen:

lhre Referenz

Hauptobjekt und LANGNAU IM EMMENTAL , ALPENSTRASSE 18
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr. 902.0.2408

Policennummer
Versicherungssumme

Index

Zusatzlich Bauversicherung
Bauversicherungssumme
Versicherungsart
Erstellungsjahr

Kubatur

Datum der letzten Schatzung
Objektbemerkungen

336715
680,200
234
Nein

Neuwert

1947

792 M3 GVB-Norm
09.05.2016
Wohnhaus, Garage

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die

Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)

(Formular ohne Unterschrift)
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Grundriss
EG

Wohnzimmer

BF:33.49 m?
Kamin
1 Zimmer )
BF:14.84 m?
Kiiche
BF:11.33 m? ¥
(=
Kiiche Qo

Ll [

Flur
BF:16.01 m?

Eingang
BF 2~

Si

Gedeckter Sitzplatz

Sitzbank

BF:17.56 m?

Garage
BF:11.68 m?
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Grundriss
OG

BF:12.15 m?

Balkon
BF:7.00 m#

4 Zimmer
BF:15.91 m?

Flur
BF:18.48 m#

2 Zimmer
BF:9.66 m?

5 Zimmer
BF:14.22 m*

BF:3.20 m2
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Kontakt

Interesse geweckt?e

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin:

Andrea Naegeli, Beauftragte im Namen der Verkduferschaft

077 51207 64
kontakt@alpenstrasse18.ch

Hinweise
Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde mit der gebotenen Sorgfalt und gestitzt auf die verfUgbaren Unterlagen erstellt. FUr die

Vollstandigkeit, Aktualitdt und Richtigkeit der enthaltenen Angaben wird keine Gewdhr Ubernommen. Interessierte sind gehalten,
sdmtliche fUr den Kauf relevanten Informationen selbststdndig zu prifen und bei Bedarf eine fachkundige Person beizuziehen. Jegliche

Haftung der Verkdauferschaft fir unvollstndige, unrichtige oder fehlende Angaben wird — soweit gesetzlich zul&ssig — ausgeschlossen.
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